Gemeinde Lutzenberg
Kanton Appenzell A.Rh.

Situationsplan

Quartierplan "Tan", Wienacht

Vom Gemeinderat erlassen am:

Der Gemeindeprésident:

Offentliche Planauflage:

Die Gemeideschreiberin:

Vom Departement Bau und Umwelt des Kantons Appenzell A. Rh. genehmigt am:
Der Bau- und Umweltdirektor

Legende:

Festlegungen:

prm—

Sonderbauvorschriften

Umgrenzung Planungsgebiet Art. 1
Erschliessung Art. 3
Aufhebung bestehende Einfahrt Art. 3
Wendeplatz Art. 3
Zufahrt Tiefgarage Art. 4
Besucherparkplatze Art. 4
Zentrale Kehrichtsammelstelle Art. 5
Baubereich fiir Hauptbauten Art. 6
Baubereich fur Tiefgarage Art. 6
Freihaltebereich Art. 10
Spielplatz Art. 11

@

Hinweise:

JE— 75577717\

Bestehende offentliche Strassen
projektierte Gebaude
projektierte Tiefgarage
Verkehrsflache

Allg. Umgebungsflache
Richtungspunkt Fussweg
Geb&dudezugang

Sichtlinie Tempo 50 km/h

Hohenkurven gewachsenes Terrain

% Gewasser
Wald
I I Nr. 2013.450-1  Datum  26. August 2014 rechtsgultiger Waldrand
HERSCHE INGENIEURE AG Massstab 1:500 gez./Vis. me/HB
Sonderbauvorschriften IV. Gestaltung V. Ubrige Bestimmungen
3 An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine Wendemdglichkeit fiir 11m-  Wendeplatz
I. Allgemeine Bestimmungen Lastwagen gemdss der VSS-Norm Nr. SN 640 052 sicherzustellen. Art. 8 Architektur At 12 Cowdsarschis
Kt 1 BEstsdtEilE iiid Celbinasbaraich Art. 4 Parkierung 1 Mit der Gestaltung der Bauten und deren Umgebung gemdss  Orts- und 1 Garagenzufahrten und -vorpldtze, Autounterstinde, offene Abstellplitze  Beldge
: 9 . . ol tels e of . fah of Uberbauungskonzept soll eine gute Gesamtwirkung, sowie eine gute Landschaftshild und Wege sind entweder mit durchldssigen Beldgen zu erstellen oder
. N 1 D]e Garagierung erfo gt‘ mittels glrer Tiefgarage. Die Zutahrt zur  Tiefgarage Einpassung in das Orts- und Landschaftshild der ndheren Umgebung iiber die Schulter auf dem eigenen Grundstiick zu entwdssern.
1 Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 Nr. 2013.450-1  Dokumente Tiefgarage erfolgt an der im Plan bezeichneten Stelle. erreicht werden
26.08.2014 d Hersche I i AG, i d ) e : : : : 5
‘\jg?l]iegenden Sonderb:ruvorse;;iifien Egr;]zn:jeeun:e Planungzgg:chtau\:leit;z 2 Frii BESEREE Wardan A ded o Plad: Bezeiehactan, Stalléh Parkiliie  Becusharisn 2 Tiefliegende Sickerleitungen sind untersagt. Die Hangentwdsserung soll ~ Hangent-
. i zei z k- : ¢ e s @ : : : : F 2
Beilagen zum Quartierplan sind: erstellt. P oliitze P 2 Die Hauptbauten sind in einer kompakten Form zu halten. Gebdudeform mittels Sickerbetonfundation (Sickergalerien’) erfolgen. wisserung
i P 3 Die Décher sind als Flachddcher auszubilden und extensiv zu begriinen. Dachform 3 Spitestens mit dem ersten Baugesuch ist ein Entwisserungskonzept fiir  Entwisserunas-
- Uber.bauungs.konzept »1an” vom 26.08.2014 des Art. 5  Ver- und Entsorgung Mrizteorwasser e 9 9 P omnt 9
ArChitekEhnos. At OF LoftAG: Apnerel ; ’ l ( A d 4 Im Sinne einer begleitenden Bauberatung ist die zustiandige Baube-  Bauberatung
; ; : p ; 1 Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser,  Notwendige willigungsbeh@rde frithzeitig in den Planungsprozess einzubeziehen. 6
2 Dle.Sonderb.auvorsch.nften gel’Fen fiir qas im Quartierplan umgrenzte Geltl-Jngs- Meteorwasser, Elektrizitit, Beleuchtung usw.) sind gesamthaft zu  Anlagen gung g gsp Art. 13 Bevdlkerungsschutz
32?::{; W(::l:::enn ?il;:rt’L]iELprla:orlfjellZfe:bévaedszrc?i?ftzsgei[r:lsnbgeirc])n?tleetrrsfcfiirs] bereich planen _und nach .c-ien diesbeziiglichen gesetzlichen und technischen 5 Im Rahmen des Baugesuches ist ein detailliertes Farb- und Material-  Materialien / Im Planungsgebiet ist ein Sammel-Schutzraum gemdss den iiber-  Schutzraum
9 g ' Vorschriften auszufiihren. konzept einzureichen. Als Fassadenmaterial sind Sandstein, Holz bzw.  Farben eordneten Bestimmunaen zu erstellen
kantonalen Baugesetzes (BauG), der kantonalen Bauverordnung (BauV), Holzwerkstoff, sowie Glas zulsssig g g .
sowie ~des kommunalen Baureglements (BauR) der Gemeinde 2 Die Kehrichtabfuhr erfolgt zentral an der im Quartierplan bezeichneten  Kehricht Art. 14 Kosten
Lutzenberg. Sammelstelle. Art. 9 Umgebung ’
3 Die Sonderbauvorschriften und die im Quartierplan gemachten  Verbindlichkeit ; ; » ; : ; Die Erschliessungskosten werden nach den gesetzlichen Vorgaben und  Erschliessung
Festlegungen sind verbindlich. Die Planhinweise und der Planungs- 1 Die B.aute'r'] und Anlagen sind 20, 20 I<onzu')'1eren, dass rnb'ghchst wellg T.erram— Massgabe des Vorteiles auf die Grundeigentiimer {iberwalzt.
bericht haben erliuterden Charakter. Das (berbauungskonzept ist I11. Bebauung I\fzmﬁﬁnduenr;lngz:d:f;;wfiggd;gt:lmg S;ﬂ”ﬁ;;':;” ;dezl;mLer:l joer: einpassung N
richtungsweisend. e T : . rt. nergie
] I A " " Baugesuchen ist jeweils ein Umgebungsplan einzureichen. J
rt. Baubereiche - o oon s : ;
Art. 2 Zweck . . . . . . . Die Uberbauung ist im Minergiestandard zu erstellen. Energie
. ) o ) ) 2 Ausser zur Einpassung der Tiefgarage diirfen Bdschungen nicht steiler ~ Bdschungen /
Mit d Quartierplan "Tan”. Wienacht den die planerisch Zweck 1 Die beiden Hauptbauten, sowie die Tiefgarage missen innerhalb der  Hauptbauten als im Verhiltnis 2:3 erstellt werden. Stiitzmauern geméss Abs. 1 diirffen  Stiitzmauern Art. 16 Inkrafttreten
15 dem Uuartlerplam; “ian’, WISnacht Werden COie planerschen wec entsprechenden Baubereiche erstellt werden. und Tiefgarage eine sichtbare Héhe von maximal 2.00 m aufweisen. *
Voraussetzungen fiir die Erschliessung, Uberbauung und Nutzung dieses
Baugebietes geschaffen. Dazu gehdren insbesondere: > Es sind keine Vor- und Anbauten ausserhalb der Baubereiche zuldssig.  (Ubrige Bauten 5 Vi AUSAATE Sicheraitsediites BAISFaEN Ui Gelier 5iid feste  Einfriedingen gzr :]rlé:rrnt;rflg:u,,ﬁg [,erveer::fjii I;t::’tcorS;tAdereﬁizlelh;mgﬁn?ndKur;cflg das  Inkrafttreten
’ ’ : wp . Nebenbauten sind ausserhalb der Baubereiche gemdss den Finfriedungen, sowie Lebhdge nicht zulissig P PP s :
- Geeignete Erschliessung mit unterirdischer Parkierung iibergeordneten Gesetzgebungen zulissig ‘ :
- Realisierung einer qualitativ guten Wohniiberbauung haltebereich
- sorgfiltige Finpassung der Bauten in die bauliche und Art. 7 Bauvorsehiifian Art. 10 Freihaltebereic
landschaftliche Umgebun ’
= FEiEhEaREcha Ausgnijtzu%g AEP RS ARERe i ) Im Fre]'haltetfereich sind. keine Bauten und Anlagen zuldssig. Er ist als Freih-alte-
1 Vorschrift Haus A Haus B Spezielle extensives Wies- und Weideland auszugestalten. bereich
Vorschriften
Mogliche Bautypen Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus . .
II. Erschliessung Baumassenziffer (BMZ) maximal 1.8 (gesamthaft) Art. 11 Kinderspielplatz
Maximale Anzahl 3 3
i Vollgeschosse An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine geeignete Spielfldche fiir Spielpldtze
Art. 3 Verkehrserschliessung Maximal talseitig 4 4 Kinder zu erstellen. Auch die allgemeine Umgebungsfliche ist so zu
sichtbare Geschosse gestalten, dass sie fiir Kinder zugénglich und bespielbar ist.
1 Die Erschliessung erfolgt dber die im Plan bezeichneten Elemente  Erschliessung Maximale Gebdudehdhe 10.5 10.5
(Erschliessung, Zufahrt Tiefgarage). Die Zufahrt zu den angrenzenden Maximale FirsthGhe 14.5 14.5
Parzellen muss uneingeschrankt bestehen bleiben. Der Einlenker in die
Kantonsstrasse ist nach den VSS-Normen auszubauen. Die notwendigen 2 Als _Hauptwohnse}'ten gelten beim Haus A die Nordseite und beim Haus Hquptwohn-
Sichtbermen im Einmiindungsbereich sind freizuhalten. B die Nordwestseite. seiten
2 Die bisherige Einfahrt der Parzelle Nr. 803 wird aufgehoben und auf den  Verlegung

neu auszubauenden Einlenker gemdss Situationsplan verlegt.

Einfahrt Parz.
Nr. 803




