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Parteien

Politische Gemeinde Lutzenberg, Gitzblchel 192, 9426 Lutzenberg, vertreten durch den
Gemeindeprasidenten Werner Meier und die Gemeinderatin Maria Heine Zellweger,
nachfolgend Lutzenberg genannt.

Fortimo Group AG, Rorschacherstrasse 302, 9016 St.Gallen, inkl. ihren Tochtergesellschaften
Fortimo AG, Fortimo Invest AG und Seniorenheim Bad Santisblick AG, vertreten durch Philipp
Bienz und Lorenz Nef, nachfolgend Fortimo genannt.

Praambel

Lutzenberg flhrt heute auf Brenden ein Seniorenwohnheim mit 19 Platzen bis BESA-Stufe 7.
Die Bewilligung wurde bis spatestens 2025 erteilt.

Fortimo entwickelt, realisiert und halt Wohn- und Pflegeliegenschaften im eigenen Bestand.
Fortimo betreibt in Waldstatt ein Alters- und Pflegeheim (63 Platze, bis BESA-Stufe 12).

Die Parteien schliessen untereinander einen Letter of Intent (LOI) ab, um die noch
abzuschliessenden Vereinbarungen und Vertrage bereits heute zu regeln.

Ziel

Am Standort Brenden soll ein neues Alter- und Pflegeheim, mit Tagesstruktur fur Betagte und
Serviceleistungen fUr angrenzende Wohnungen entstehen.

Zudem sollen am Standort Brenden zusatzlich ca. 18 altersgerechte Wohnungen, welche
beztglich Infrastruktur und Service mit dem Pflegeheim eng verbunden werden sollen,
entstehen.

Die Entwicklung, Realisation, Finanzierung und Investition der Neubauten erfolgt durch
Fortimo.

Der Betrieb des Alters- und Pflegeheims und die Vermietung der Wohnungen erfolgt durch
Fortimo.

Vereinbarungen

Fortimo Ubernimmt fur Lutzenberg die Fihrung und den Betrieb eines Alters- und
Pflegeheims (19 Platze, bis BESA-Stufe 12) und verpflichtet sich, dies langfristig und bis auf
weiteres, nach den kantonalen Anforderungen und den heutigen Standards etc. zu tun.
Lutzenberg verpflichtet sich, Fortimo das Grundstiick 236, Brenden (Grundstticksflache ca.
4'815 m?) im Baurecht abzugeben. Die Eckpunkte dieses Baurechtsvertrages werden bereits
heute fixiert und sind im Anhang festgehalten.

Lutzenberg verpflichtet sich, diesen Baurechtsvertrag schnellstmdoglich bei der Bevélkerung
genehmigen zu lassen.

Lutzenberg und Fortimo erwirken gemeinsam maoglichst ohne Verzégerung, basierend auf
dem beiliegenden Vorprojekt vom 19. August 2019 die rechtskraftige Bewilligung eines
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Sondernutzungsplans, zusammen mit der Unternehmung Strittmatter Partner AG. Die
Kosten fur den Sondernutzungsplan tragt Fortimo.

Fortimo verpflichtet sich, die bestehenden Vorprojektstudien auf Brenden
weiterzuentwickeln und umzusetzen. Es sind dies rund 18 altersgerechte Wohnungen, sowie
ein Alters- und Pflegeheim mit 19 Platzen, eine Tagesstruktur fur Betagte, inkl. notwendiger
Infrastruktur und Umgebungsarbeiten.

Lutzenberg unterstitzt Fortimo wo méglich bezUglich der Erwirkung der Baubewilligungen.
Die Parteien schliessen eine Leistungsvereinbarung beztglich des Betriebes, des Pflegeheims
mit 19 Platzen, der Tagesstruktur sowie den Serviceleistungen ab.

Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Lutzenberg (ab einem Alter von 65 Jahren)
erhalten ein «Vormietrecht» auf die altersgerechten Wohnungen.

Weitere Bestimmungen

Fortimo erhalt von Lutzenberg ein Uberbaurecht der Parzelle Nr. 898 (Trafostation) fir eine
optimale Zufahrt und Umgebungsgestaltung. Die Trafostation soll zu Lasten der Fortimo
eingekleidet (kaschiert) werden.

Im Fall des Scheiterns des Projektes aus irgendwelchen Grinden beteiligt sich Lutzenberg
mit 50 Prozent an den Vorprojektkosten und den Kosten vom Raumplaner (Strittmatter
Partner AG) zuzUglich Mehrwertsteuer.

Das Projekt wird ohne Varianzverfahren (Wettbewerbe, Studienauftrage an Dritte)
weiterentwickelt. Fortimo ist bereit, einen Vertreter von Lutzenberg als Gestaltungsbeirat
beizuziehen.

Der Baurechtsvertrag tritt ab rechtskraftiger Baubewilligung ein.

Die provisorische Weiterfuhrung des heutigen Seniorenheims an einem anderen Standort,
wdahrend der Bauphase des Neubaus organisiert und finanziert Lutzenberg.

Der Abbruch der Bestandesliegenschaft wird im Rahmen des Baurechtsvertrags geregelt.
Nutzen und Gefahr gehen bei der Grundbuchverschreibung an die Baurechtsnehmerin tber.
Fortimo ist bemiht, méglichst viele Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer des heutigen
Seniorenheims fur die Aufgaben im neuen Pflegeheim zu Ubernehmen.

Informationen an die Offentlichkeit werden gemeinsam abgestimmt.

Ubergabe von Bauten und des Grundsttickes: Lutzenberg (ibergibt die Liegenschaft leer
geraumt. Dies beinhaltet auch dir pflegeheimspezifischen Installationen wie Pflegebad,
Gastrokuche etc. Die Fortimo Ubernimmt die Abbruchkosten und ist fir die fachgerechte
Entsorgung allfalliger Schadstoffe in den Bauten und auf dem Grundstick verantwortlich.
Allfallige Kosten fur die Altlastenentsorgung werden Lutzenberg nach offener Abrechnung in
Rechnung gestellt.
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Anhang:
A Baurechtsvertrag.
B Vorprojekt vom 19. August 2019
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