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Sonderbauvorschriften

Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des
rechtsgiiltigen Baureglementes der Gemeinde Lutzenberg.

Ueberbauungsvorschriften

Art. 1
Art. 2
Art. 3
Art. 4
Art. 5
Art. 6
Art. 7

Im Planungsgebiet A soll eine Mehrfamilienhaus-Ueberbauung nach
einem Gesamtprojekt realisiert werden.

Die Projektplane Nr. 107/9, 11 und 12 haben dabei wegleitenden Cha-
rakter.

Das Planungsgebiet B kann im Rahmen der Baureglementvorschriften
iberbaut werden.

Die Erschliessung fir das Gebiet A und die Gebiete B erfolgt liber
die neu zu erstellende Strasse.

Die Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig. Ein entsprechen-
der Plan ist mit dem Baugesuch einzureichen.

An zwei bis drei bezeichneten Stellen sind Kinderspielpldtze mit Spiel-
moglichkeiten fiir verschiedene Altersstufen ansprechend zu gestalten.
Die Hartbelagsfliche der Zufahrt zu den Autounterstdnden und der
Tiefgarage ist so zu gestalten, dass sie sich als Spielfldche eig-

net. Die Hartbelags- und Spielplatzfldche miissen zusammen ca. 650 m2
betragen.

Es sind pro Wohnung 1.5 Autoabstellpldtze und pro 4 Wohnungen zu-
sdtzlich 1 Besucherparkplatz vorzusehen.

Es diirfen keine individuellen Aussenantennen errichtet werden.
Eine Gemeinschaftsantennenanlage fiir das gesamte Planungsgebiet
ist flr Radio und Fernsehen gestattet (Baubewilligungspflicht).

Bauvorschriften fiir das Planungsgebiet A

Art. 8

Art. 9

Art. 10
Art. 11
Art. 12
Art. 13
Art. 14
Art. 15

Die Mehrfamilienhduser sind innerhalb der Baubegrenzungslinie mit

max. 3 Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss zu reali-
sieren, wobei die angegebenen First- resp. TraufhBhen nicht Uber-

schritten werden diirfen.

Die max. Ldnge einer zusammengebauten Gebdudereihe innerhalb der
Baubegrenzungslinie betrdgt 43.0 m, wobei der Baukdrper derart zu
gliedern ist, dass zwischen den Hauptbauten, von je ca. 12.0 m
Ldnge, ein Treppenhaus eingefligt wird, das von der nordlichen Fassa-
denflucht um ca. 2.0 m und von der sudlichen um ca. 4.0 m zuriick-
versetzt ist. Ausserdem sind die Treppenhduser mdglichst transparent
zu gestalten, d.h. die Fassaden und das Dach sind verglast auszu-
flhren.

Sdmtliche Gebdude sind mit einem Satteldach, mit einer Neigung von
min. 35 Grad a.T., zu versehen und mit roten Muldenziegeln einzu-
decken.

Der Gebdudesockel ist in Textur + Farbe von den dariliberliegenden
Geschossen zu ditferenzieren.

Der minimale Gebdudeabstand innerhalb der Baubegrenzungslinien be-
trdgt 8.0 m.

Der eingeschossige Autounterstand hat gegeniiber der Hauptflucht des
alleinstehenden Gebdudes (Haus Nr. 8) einen Abstand von min. 12.0 m
und gegeniiber der Hauptflucht der Hduser 6 und 7 von min. 7.0 m auf-
zuweisen.

Die feuerpolizeilichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

Die Baumaterialien und Farben sind bewilligungspflichtig und werden
auf Grund von Bemusterungen auf dem Bau festgelegt.

Die Zivilschutzrdume sind mindestens pro Baugruppe zusammengefasst zu
realisieren. Diese Vorschrift 1dsst maximal 4 Zivilschutzrdume zu.
Eine weitergehende Zusammenfassung ist damit nicht ausgeschlossen.



