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Von der Baudirektion des Kantons Appenzell A.Rh. genehmigt am: 0 6. DEZ. 2004
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bestehendes Gehdlz, zu erhalten
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Sonderbauvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen
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Art. 1 Geltungsbereich Art. 9 Dachgestaltung
E;?:: asbmiirr?:#;:r? ggg:sngzlrtlegeﬁrm?:: mg? ;r;?;:ngit: %g:ﬁnggf ?egakcahnst;e:;:g 1 Dachformen und Dachgestaltung sind méglichst einfach zu halten. Bei der Eindeckung von
Baugesetzes (BauG) sowie das rechtskﬁiﬁige Baureglement und das Er Giebelddchem hat die Dacheindeckung in Farbe und Material den ortsiblichen Dacheinde-
schliessungsreglement (Strassen) der Gemeinde Lutzenberg. ckungsmaterialen zu entsprechen.
2 pie Dachneigung von Hauptbauten hat mindestens 20° zu betragen.
Art. 2 Zweck 3 In den Baufeldem B und C sind Sattel-, Pult- und Flachdacher fur Klein-, An- und Ne-
Der Quartierplan bezweckt eine optimale Erschliessung und Uberbauung des Planungsge- benbauten zulassig.
bietes unter der besonderen Beriicksichtigung der ortsbaulichen Lage.
Art. 10 Terrain- und Umgebungsgestaltung
Art. 3  Verbindlichkeit Die Umgebungsgestaltung hat auf das gewachsene Terrain Riicksicht zu nehmen. Not-

Alle in der Legende des Quartierplanes als Festlegungen bezeichneten Planelemente und die
Sonderbauvorschriften gelten als verbindlich.

ll. Uberbauungs- und Gestaltungsbestimmungen

Art. 4

Bauweise

wendige Aufschittungen und Abtragungen haben sich dem natiirlichen Temainverlauf anzu-
passen und sind entsprechend zu gestalten. Ungesicherte B&schungen diirfen nicht steiler als
im Verhiltnis 2:3 angelegt werden.

lll. Erschliessungsbestimmungen

i allen Baufeld Hiessiich die offene B Art. 11 Verkehrserschliessung
n allen Baufeldern ist ausschliesslich die offene Bauweise zulassig.
g 1 Die Erschliessung fiir Fahrzeuge erfolgt iiber die im Quartierplan vorgesehenen Erschlies-
sungselemente.

Art. 5  Baufelder 2 Der maximale Fahrbahnbreite darf im Bereich Griinzone im Normalprofil 3.00 m nicht iiber-

1 Bauten sind ausschliesslich nur in den Baufeldern A, B und C zuléssig. schreiten.

2 |m Baufeld A sind ausschliesslich Haupt- und Nebenbauten zuldssig. Bauten und Bauteile, 3 stiitzbauwerke sind zuriickhaltend zu verwenden und gut zu gestalten.

die der Parkierung dienen, sind zu iiberdecken. Die Nutzung der iiberdeckten Fldche als Sitz-

latz, Rasen usw. ist zuldssig.
2 P hlg A - e Art. 12 Abfallsammelplatz
m Bau sind ausschliesslich Anbauten, sowie oberirdisch in Erscheinung tretende Bau- : ; . ; :

S . - ’ . . . - Die Gemeinde bestimmt einen gemeinsamen Abfallsammelplatz (Art. 10 Abfallreglement der
ten und Bauteile die der Parkierung dienen, zulassig. Bauten und Bauteile, die der Parkierung Gemeinde Lutzenberg von"l 10 1g 2.1991). Der Abfallsammelp‘lJatz iét spitestens zurgn Zeitpunkt
dienen, sind zu iiberdecken. Die Nutzung der ilberdeckten Fldche als Sitzplatz, Rasen usw. ist der Fertigstellung des ersten Gébéudes .zu roubclaren
2uldssig. .

4 |m Baufeld C sind ausschliesslich freistehende, unbewohnte Bauten mit einer Grundfiiche .
von max. 12 m2, einer Gebsudehshe von max. 2.50 m und einer Firsthéhe von max. 3.00 m, Art. 13 Entwasserung

sowie Verbindungsbauten zu Hauptbauten im Baufeld A (z.B. Fussgangerstege) zuldssig.

1 Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer mdglichst geringen Bodenver-
siegelung zu gestalten. Zufahrten, Wege und Plitze sind grundsatziich mit wasser-
durchldssigen Materialien zu befestigen.

Art. 6 Fahrzeugabstellplitze
Fahrzeugabstellpldtze sind ausschliesslich in den Baufeldern A und B zuldssig. 2 Anlagen mit undurchldssigen Belagsarten sind minimal zu halten; das anfallende Abwasser
ist versickern zu lassen (vorzugsweise {iber Schulter / Bankett).
3 Soweit es die &rtlichen hydrogeologischen Verhéltnisse erlauben, ist Dachwasser oberflach-
Art.7 Bepflanzung lich versickem zu lassen. Bei einer Ableitung sind zweckméssige Retentionsmassnahmen
Die bestehende Gehdlzgruppe ist in ihrem Bestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. (z.B. Dachbegriinung, Regenwassemutzung, Biotop) vorzusehen.
4 Die Untergeschosse der Bauten sind vorzugsweise in dichter Bauweise zu erstellen. Ab-
Art. 8 Gebaudegestaltung wasser aus tiefliegenden Sickereitungen ist talseitig wieder diffus versickern zu lassen (z.B.

Alle Bauten sind in der Gebaudeform, der Dachform sowie der Materialisierung der Fassaden
und Dacheindeckung aufeinander abzustimmen und nach einheitlichen Grundsitzen zu ges-
talten.

hangparallele Rigolen).

5 Die entwisserungsrelevanten Massnahmen sind im Rahmen der Baueingabe detailliert dar-
zulegen. Liegenschaftsiibergreifende Massnahmen sind im Quartierplangebiet zu koordinie-
ren.

IV. Ubergangsbestimmungen

Art. 14

Aufhebung Gestaltungsplan "Sonnhalde Parz. Nr. 111"

Der Gestaltungsplan "Sonnhalde”, genehmigt vom Regierungsrat am 15. Mérz 1994, wird mit
Inkrafttreten dieses Quartierplanes ("Sonnhalde") aufgehoben.



