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Sonderbauvorschriften IV. Gestaltung V. Ubrige Bestimmungen
3 An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine Wendemdglichkeit fiir 11m-  Wendeplatz
I. Allgemeine Bestimmungen LESEWAGEN Gemass Ger VSS-Nom Nr. 5if 040 052 sicherzusiellen, Art. 8  Architektur Art. 12 Gewasserschutz
Art. 1 Bestandteile und Geltungsbereich Art. 4 Parkierung 1 Mit der Gestaltung der Bauten und deren Umgebung gemdss  Orts- und 1 Garagenzufahrten und -vorpldtze, Autounterstdnde, offene Abstellpldtze  Beldge
’ 9 . ) . ) ) . . Uberbauungskonzept soll eine gute Gesamtwirkung, sowie eine gute  Landschaftsbild und Wege sind entweder mit durchldssigen Beldgen zu erstellen oder
; —_— 1 D]e Garagierung erfolgt. mittels einer Tiefgarage. Die Zufahrt zur  Tiefgarage Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild der ndheren Umgebung tiber die Schulter auf dem eigenen Grundstiick zu entwéssern.
1 Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 Nr. 2013.450-1  Dokumente Tiefgarage erfolgt an der im Plan bezeichneten Stelle. atteleht werden
zg:l‘iegzefllioesr{2§;:der?;ruvoﬂgg;i?fienlﬁiflnlieeun:ePl::dngzz\g;fchtau\zeigei: 2 Fiir Besucher werden an den im Plan bezeichneten Stellen Parkpldtze  Besucherpark 2 Tiefiegelide Siekensiungen sind Untersags, DIe Hangenivdsseung soll,  Hangent:
N 1 Z - . . . . . N . . . PO} o
Beilagen zum Quartierplan sind: erstellt. plitze 2 Die Hauptbauten sind in einer kompakten Form zu halten. Gebdudeform mittels Sickerbetonfundation (,Sickergalerien’) erfolgen. wdsserung
: . 3 Die Décher sind als Flachddcher auszubilden und extensiv zu begriinen. Dachform 3 Spitestens mit dem ersten Baugesuch ist ein Entwdsserungskonzept fiir ~ Entwésserungs-
. Uber_bauungs'!mnzept »Tan” vom 26.08.2014 des Art. 5 Ver- und Entsorgung Mpeteorwasser il iy g 9 p oment 9
ArchiteRtililiiros #ft Bf Lort AG; Appezel . ’ i l W ib " y 4 Im Sinne einer begleitenden Bauberatung ist die zustdndige Baube-  Bauberatung
; ; . : " ' 1 ie notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, otwendige willigungshehdrde friihzeitig in den Planungsprozess einzubeziehen. 5
2 Die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Quartierplan umgrenzte  Geltungs- Meteorwasser, Elektrizitdt, Beleuchtung usw.) sind gesamthaft zu  Anlagen 9uns : = Mrk, 13 Bevilkerusgsschutz
aztr)c]!ztr; Wol;?n (Ll;:rtlljzreptano kde,:Zfe:b:amChfnﬁ?ﬂzﬁgﬁf:bgign%e;rffgiz bereich planen und nach den diesbeziiglichen gesetzlichen und technischen 5 Im Rahmen des Baugesuches ist ein detailliertes Farb- und Material-  Materialien / Im Planungsgebiet ist ein Sammel-Schutzraum gemiss den iber-  Schutzraum
, 3¢ rgeor uvorst y ) Vorschriften auszufiihren. konzept einzureichen. Als Fassadenmaterial sind Sandstein, Holz bzw.  Farben eordneten Bestimmunaen zu erstellen
kantonalen Baugesetzes (BauG), der kantonalen Bauverordnung (BauV), HolawerkistofF, sawle: Glas zul5sig 9 g .
sowie des kommunalen Baureglements (BauR) der Gemeinde 2 Die Kehrichtabfuhr erfolgt zentral an der im Quartierplan bezeichneten  Kehricht ave &3 Nottak
LUtzenberg‘ Sammelste“.e. Art. 9 Umgebung *
3 Die Sonderbauvorschriften und die im Quartierplan gemachten  Verbindlichkeit . . .. . . . Die Erschliessungskosten werden nach den gesetzlichen Vorgaben und  Erschliessung
Festlegungen sind verbindlich. Die Planhinweise und der Planungs- : Die: Bauten nd Antagen sind 0 20 konzipieren, dess mogHcnst wenig  Tensin- Massgabe des Vorteiles auf die Grundeigentiimer dberwalzt.
bericht haben erlduternden Charakter. Das Uberbauungskonzept ist II1. Bebauung TA?::rhailcTeﬁLarnduen(;m%z: d:f;;ig;;gtaﬂ':ﬂé S;ztzpn::::rr]n ?nr]'d Raalt?mTeer:l \?oer: Eipassung P
: end. na Langscn : . : nergie
richtungsweisend . Baugesuchen ist jeweils ein Umgebungsplan einzureichen. ’
Art. 2 Zweck Ark & Baubsceichs ) . . . . . . Die Uberbauung ist im Minergiestandard zu erstellen. Energie
o " ; " ol : 2 Ausser zur Einpassung der Tiefgarage diirfen Bdschungen nicht steiler ~ B&schungen /
; - o e . . 1 Die beiden Hauptbauten, sowie die Tiefgarage miissen innerhalb der  Hauptbauten als im Verhiltnis 2:3 erstellt werden, Stiitzmauern gemiss Abs. 1 diirfen  Stiitzmauern
Mit dem Quartierplan "Tan’, Wienacht werden die planerischen  Zweck entsprechenden Baubereiche erstellt werden. und Tiefgarage eine sichtbare Héhe von maximal 2.00 m aufweisen. Art. 16 Inkrafttreten
Voraussetzungen fiir die Erschliessung, Uberbauung und Nutzung dieses
i ; Gren i : : ; : o ST Der Quartierplan ,Tan”, Wienacht tritt mit der Genehmigung durch das  Inkrafttreten
BalgRtistes gessuatien: Dazll gedre inshescnaere 2 Es sind keine Vor- und Anbauten ausserhalb der Baubereiche zuldssig.  Ubrige Bauten 3 Mit Ausnahme sicherheitsbedingter Briistungen und Geldnder sind feste  Einfriedungen § e ot
s ; .. R : : ) LU Departement Bau und Umwelt des Kantons Appenzell A. Rh. in Kraft.
; : i 5 g Nebenbauten sind ausserhalb der Baubereiche gemdss den Finfriedungen, sowie Lebhige nicht zulissig
- Geeignete Erschliessung mit unterirdischer Parkierung iibergeordneten Gesetzgebungen zulssig. ’ ‘
- Realisierung einer qualitativ guten Wohniiberbauung Art. 10 Freihaltebereich
- sorgfiltige Finpassung der Bauten in die bauliche und At T  Baivorschitfen rt. rethaltebereic
landschaftliche Umgebun :
- haushilterische Au?niitzu%g der Baulandfliche : ) Im Freihaltebereich sind keine Bauten und Anlagen zuldssig. Er ist als  Freihalte-
1 Vorschrift Haus A Haus B Spezielle extensives Wies- und Weideland auszugestalten. bereich
- — — Vorschriften
Mdgliche Bautypen Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus . .
II. ErSChliessung Baumassenziffer (BMZ) maximal 1.8 (gesamthaﬂ) Al‘t. 11 K]ndersplelplatz
Maximale Anzahl 3 3
. Vollgeschosse An der im Plan bezeichneten Stelle ist eine geeignete Spielfldche fiir ~ Spielpldtze
Art. 3 Verkehrserschliessung Maximal talseitig 4 4 Kinder zu erstellen. Auch die allgemeine Umgebungsfliche ist so zu
sichtbare Geschosse gestalten, dass sie fiir Kinder zuganglich und bespielbar ist.
1 Die Erschliessung erfolgt iiber die im Plan bezeichneten Elemente  Erschliessung Maximale Gebdudehdhe 10.5 10.5
(Erschliessung, Zufahrt Tiefgarage). Die Zufahrt zu den angrenzenden Maximale Firsthdhe 14.5 14.5
Parzellen muss uneingeschrankt bestehen bleiben. Der Einlenker in die
Kantonsstrasse ist nach den VSS-Normen auszubauen. Die notwendigen 2 Als 'Hauptwohnsejten gelten beim Haus A die Nordseite und beim Haus Hal'uptwohn-
Sichtbermen im Einmiindungsbereich sind freizuhalten. B die Nordwestseite. seiten
2 Die bisherige Einfahrt der Parzelle Nr. 803 wird aufgehoben und auf den  Verlegung

neu auszubauenden Einlenker gemdss Situationsplan verlegt.

Einfahrt Parz.
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